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Nisart. Sitges

“Nuestro proyecto responde a una

arquitectura contemporanea partiendo
de la tradicion mediterranea y concibe
unos edificios eficientes y sostenibles”

GMG Arquitectes

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direcciéon
facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son orientativas y
podran ser objeto de verificacion o modificacién en los proyectos técnicos. EL mobiliario de las infografias interiores no esta incluido
y el equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades. Toda la informacién y entrega de
documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo ya sean de
caracter estatal o autondmico. Todas las marcas aqui reflejadas son susceptibles de ser sustituidas por una de nivel equivalente.



Bienvenidos

Nuestro compromiso contigo comienza desde el primer
momento y, por eso, queremos compartirte la memoria de
calidades de tu nueva casa. Conoce todos los detalles de
Nisart y empieza a imaginar los espacios que, dentro de
nada, seran un suefio hecho realidad.

éQué necesitas?

AEDAS

HOMES

aedashomes.com
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Nisart. Sitges

Tu urbanizacion

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre presente,
de ahi que hayamos pensado en todos los
detalles de tu nueva casa.

Urbanizacion interior

Tu urbanizacion conseguira que te sientas orgulloso de

tu nueva casa incluso antes de entrar en ella. En Nisart

se ha ideado un espacio cerrado con portero electronico
para tu seguridad y la de los tuyos. Ademas, en su interior
podras encontrar las mejores dotaciones comunitarias y de
bienestar.

Para compartir momentos inolvidables con los que mas
quieres, la promocién contard con una piscina, una zona de
juegos para nifios, una sala de comunidad, pista de padely
un jardin muy agradable para poder desconectar.

Accesos y portales

En Nisart los espacios comunitarios estaran cuidados al
maximo. Los suelos de las zonas comunes interiores iran
acabados en baldosa ceramica y las paredes ofreceran
una combinacion de distintos materiales segun la zona.

La tecnologia también estara presente a través de
alumbrado con detectores de presencia distintos para
zonas y plantas, lo que a fin de mes repercutira en un
importante ahorro energético que optimizara el uso de los
recursos y consumos.

Los ascensores, con acceso desde el garaje a todas las
plantas de la vivienda, tendran acabados de cabina acorde
con el resto del proyecto y dimensiones segun Normativa
de Accesibilidad. Las puertas seran automaticas y de
acero inoxidable en cabina, y estaran dotados de alarmay
servicio de telefonia para urgencias.




Piscina agua salina

Espacio de solarium
Pista de padel

Zona de juegos infantiles
Sala comunitaria

Zona ajardinada

Accesibilidad mediante
rampas

Memoria de calidades
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Nisart. Sitges

Tu vivienda

Vestibulo, salon, pasillo y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa sera vinilico en acabado
imitacion madera. El suelo estard rematado con un rodapié
con terminacion en color blanco a juego con la carpinteria
interior para crear un ambiente completamente integrado
en toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica lisa.
Se colocara falso techo de placa de yeso laminado en
vestibulo y pasillos, terminado en pintura plastica.




Select

AEDASHOMES

Cocina Servicio Select

Preparar tus platos favoritos sera mucho mas facil en Con el servicio Select de AEDAS Homes podras

este espacio pensado para ti. Estas son las calidades y personalizar tu nueva casa eligiendo entre diferentes tipos
acabados que incluird tu nueva cocina en Nisart: de ambiente segun tus gustos.

» El pavimento serd el mismo que el de toda la vivienda,
de forma que se dara continuidad a la totalidad de
las estancias de tu nueva casa apreciandose una
acogedora sensacién de homogeneidad.

> El rodapié sera acabado en color blanco, con
paramentos horizontales acabados en pintura plastica
lisa sobre placa de yeso laminado antihumedad.

» Llevara falso techo de panel de yeso laminado con
pintura plastica lisa.

» Se entregara amueblada con un disefio actual de
muebles altos y bajos de gran capacidad, de la marca
SANTOS.

Ademas, incluira el siguiente equipamiento:

> Placa vitroceramica, marca SIEMENS.

» Campana extractora a base de grupo filtrante,
marca SIEMENS.

> Horno eléctrico y microondas integrados en
columna, marca SIEMENS.

> Lavavajillas integrado en el mobiliario de cocina,
marca SIEMENS.

> Encimera en cuarzo compacto, marca SILESTONE.

> Frente de encimera en cuarzo compacto, marca
SILESTONE.

» Fregadero con griferia monomando, marca GROHE.

Memoria de calidades 7
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Banos

Las paredes de los bafios, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de gres ceramico, marca SALONI,
combinando con el solado vinilico.

Se colocaran falsos techos registrables de lamas metalicas
acabado en color blanco. Pensando en tu maxima comodidad,
la instalacidn del sistema de climatizacion contara con
registros en el falso techo que permiten el mantenimiento de
las unidades interiores.

En ambos bafios se instalaran griferias monomando, marca
GROHE, y sanitarios blancos de disefio actual, marca
DURAVIT. El bafio principal contarad con lavabo ceramico
bajo encimera de cuarzo compacto y con mueble inferior,
marca SALGAR. Se colocara plato de ducha, marca MCBATH,
con griferia termostatica, y se instalara una mampara fija de
vidrio. El bafio secundario contara con lavabo y bafiera, esta
ultima con griferia termostatica.

Terrazas y/o jardines privados

Todas las terrazas llevaran toma de agua. También
incluiran iluminacion y una toma de corriente. Las terrazas
mas grandes dispondran de un sistema para evacuacion
de aguas.

Ademas, para que la seguridad sea maxima, estos
espacios al aire libre se pavimentaran con gres
antideslizante.




Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria seca que se empleara en tu nueva vivienda,
a base de placas de yeso laminado, resultara de gran
utilidad porque minimizara las rozas y suprimira los
puentes acusticos al conducir las instalaciones por el
espacio intermedio que quedara entre los tabiques.
Ademas, conseguird un acabado exterior éptimo para la
aplicacién de pintura lisa.

> Divisiones interiores entre estancias: ejecutadas con
tabiqueria seca, a base de placa de yeso laminado.

> Divisiones entre viviendas: realizadas con tabiqueria
mixta y aislamiento segun Codigo Técnico.

> Divisiones entre vivienda y zonas comunes:
construidas con tabiqueria mixta y aislamiento.

Carpinteria interior

AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria interior
para que disfrutes de todos los detalles de tu nueva casa.

> La puerta de acceso a la vivienda sera acorazada con
terminacion en color blanco y dotada de mirilla optica.

» Las puertas interiores de la vivienda seran con acabado
lacado blanco y tiradores de acero inoxidable mate,
dotando a la vivienda de un aspecto elegante y actual.
En general seran abatibles, salvo aquellos casos en los

que se aconseja ponerlas correderas para mejorar la
utilizacion de la estancia a la que dan acceso.

Armarios de puertas abatibles aprovechando al
maximo el espacio con acabado lacado en blanco a
juego con el resto de la carpinteria. El interior sera
tipo modular, revestido de melamina texturizada con
barra de colgar y balda alta.

Memoria de calidades
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Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

La instalacion de fontaneria incluira las tomas de

agua para cada aparato sanitario en bafios y cocina
(fregadero) y para los electrodomésticos en la zona de
cocina y tendedero (lavadora y lavavajillas). Tu vivienda
dispondra de una llave de corte general y llaves de corte
independientes en cada cuarto humedo.

La produccién de agua caliente de todas las viviendas
de la promocién se realizara mediante aerotermia. Cada
vivienda tendra su maquina propia, ubicada en la cocina,
concretamente en la zona de lavadero. Dicha maquina
permitira el almacenamiento del agua caliente.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda se
conectara a la red de saneamiento, siendo las bajantes
que discurriran por las camaras junto a la vivienda de PVC
insonorizado.

Calefaccion y climatizacion

Para que disfrutes del maximo confort en tu nueva casa
se instalara un sistema de climatizacion. Se dotara a
cada vivienda de una doble maquina, de forma que se
generaran dos zonas de trabajo separando la zona de dia
de la zona de noche. Asi, las necesidades climaticas de
ambas zonas se podran cubrir con total garantia.

]
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Electricidad y telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacion de tomas eléctricas
y de telecomunicaciones, marca JUNG, requeridas por
normativa, asi como un videoportero que te comunicara
con los portales y con el acceso a la urbanizacion.

La iluminacién que encontraras en tu vivienda y en las
zonas comunes se realizara con equipos con tecnologia
led.

Los puntos de luz se colocaran en el falso techo.

Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacién de doble
flujo con recuperador de calor. Este sistema, ademas de
garantizar la salubridad del aire interior y el cumplimiento
del Codigo Técnico de la Edificacion, asegura un 6ptimo
aprovechamiento de la energia de tu vivienda.

Memoria de calidades 11



El edificio

Fachada y cubierta

Para que disfrutes de tu nueva casa incluso antes de
entrar en ella, las fachadas se han disefiado mediante

un Sistema de Aislamiento Térmico Exterior (SATE)
consiguiendo una imagen atractiva y actual. Los acabados
decorativos combinaran las prestaciones térmicas con el
disefio mas vanguardista, adaptandose a las necesidades
del siglo XXI.

La fachada constara también de una capa con aislante
térmico y acustico, lo que conseguird un importante
ahorro energético y lograra un gran confort en el interior
de la vivienda.

En el interior de tu vivienda se colocara un trasdosado de
tabiqueria seca a base de placa de yeso laminado.

Las cubiertas se han disefiado segun el uso al que estaran
destinadas, garantizando su estanqueidad en todos los
casos con impermeabilizacion asfaltica.

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion, concretamente del Documento Basico Ahorro
de Energia y el de Proteccién frente al Ruido, aumentando el
nivel de confort dentro de la vivienda. Nisart dispondra de:

» Carpinteria con perfileria de aluminio con rotura de
puente térmico combinando con distintos tipos de
apertura segun ubicacion.

12 Nisart. Sitges *Todas las marcas aqui reflejadas son susceptibles de ser sustituidas por otras de nivel equivalente.



Carpinteria exterior

o Perfil aluminio con rotura de puente térmico

e Doble cristal con camara de aire

> Acristalamiento de doble vidrio con camara de aire
deshidratado.

> Persianas enrollables de lamas de aluminio con
aislamiento inyectado y accionamiento mediante
motor. Color similar al de la carpinteria exterior.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa serd de hormigoén
armado con forjados bidireccionales sobre rasante -
calculada segun la normativa vigente y Codigo Técnico
de la Edificacién-. La cimentacion estara proyectada de
acuerdo con las conclusiones del Estudio Geotécnico.

Escaleras y vestibulos de planta

Las escaleras y vestibulos de planta iran acabados en
baldosa ceramica con rodapié a juego con el pavimento y
pintura plastica en paredes.

Garajes y trasteros

Las puertas de entrada y salida de garajes
seran automaticas, con dispositivo de seguridad
antiaplastamiento y mando a distancia.

Los trasteros seran con bloque visto de hormigdén y
con puerta metalica, en cumplimiento de la normativa
requerida por su ubicacion.

Memoria de calidades
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Medidas de
sostenibilidad de
tu promocion

Fachadas con SATE Fachadas con SATE

Tu promocién en Nisart incorpora SATE en las fachadas.
Estas siglas responden al Sistema de Aislamiento
Térmico por el Exterior, que consigue que tu vivienda
esté protegida frente a la climatologia extrema. De esta
manera, tu casa mantendra una temperatura constante
que no se vera alterada por el calor o frio que haga en

el exterior. El aislamiento térmico conseguira que tu
consumo energético sea mucho menor en climatizacion -
calefaccién o aire acondicionado-.

Piscina de cloracion salina

Pensando en tu bienestar, la piscina de tu nueva casa

en Nisart es de cloracion salina. Este tratamiento de las
aguas no utiliza cloro quimico, lo que evita las alergias, las
reacciones en la piel y los problemas oculares. Ademas, o
no genera residuos, contribuyendo al cuidado del planeta. e

Consulta todas las medidas
de sostenibilidad de Nisart
en tu memoria Ecoliving.

o Fachada e Malla de armadura
e Aislamiento térmico e Revestimientos

14 Nisart. Sitges
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Ventilacion de doble flujo

Invierno Verano

—] . Filtro Filtro

N

By pass By pass

& & O @
© o © o

o Aire expulsado e Aire insuflado (salas, o Aire extraido (bafios, aseos,

e Aire nuevo exterior zonas comunes) zonas comunes)
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Ventilacion de doble flujo con
recuperador de calor

AEDAS Homes ha implementado un sistema de ventilacién
de doble flujo que permite ventilar la vivienda sin sufrir
molestias por ruido o cambios de temperatura. Gracias a
este moderno mecanismo no hace falta abrir las ventanas
para que el aire viciado se escape de las casas: el aire

de las estancias hiumedas —bafos, cocina, habitacion de
planchado, lavadero, etc.— se extrae hacia el exterior a la
vez que se insufla aire nuevo en las habitaciones secas
—salon y dormitorios—. En este proceso, todo el aire que
entra en la casa se depura pasando a través de un filtro, lo
que mejora su calidad.

El recuperador de calor ahorra energia al trasladar la
temperatura del aire que sale al aire que entra: de esta
manera, el salto térmico se reduce enormemente. En
invierno se calentara el aire frio que entra desde el
exterior; mientras que en verano se producira el efecto
contrario.

Para aprovechar la temperatura fresca de las noches de

verano, el sistema incorpora un bypass que, tras filtrar el
aire, lo conduce directamente a las estancias sin que se
produzca intercambio de temperatura con el aire que se
extrae. Este proceso se conoce como free cooling.

Memoria de calidades
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Aerotermia

La aerotermia es un sistema que utiliza como fuente de
energia renovable el aire, permitiendo climatizar y obtener
agua caliente sanitaria. Una bomba de calor —conocida
como unidad exterior— captura la energia del aire,
enviandola hasta la unidad interior que calienta el agua
para la calefaccion y para el uso sanitario.

En verano, el funcionamiento es inverso: el calor de
tu vivienda se envia al exterior para producir aire
acondicionado.

Ademas de la ventaja medioambiental, se produce una
disminucién de hasta el 40 % en la factura energética.
Entre el 66 y el 80 % del calor producido por aerotermia
proviene del aire exterior y, por lo tanto, no supone coste
alguno para ti.

Este sistema combinado con paneles solares térmicos
para conseguir un ahorro mayor, gracias al aporte que
proporciona la energia del sol.
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ecoliving

AEDASHOMES

La construccion de viviendas sostenibles
es uno de los principios fundamentales de
AEDAS Homes. Nuestro objetivo es avanzar
hacia nuevos modelos constructivos que
supongan un minimo impacto ambiental

y repercutan de manera positiva en tu
bienestar. Para ello, contamos con distintas
iniciativas entre las que destaca la creacion
del sello Ecoliving®.

Desde AEDAS Homes ponemos de manifiesto nuestro
compromiso con las practicas sostenibles para contribuir
a un desarrollo urbano equilibrado. Por este motivo,
ademas de cumplir con los requisitos del Cédigo Técnico
de Edificacion en materia de edificacién sostenible, vamos
un paso mas alla mediante la creacion del sello propio
Ecoliving® que garantiza la sostenibilidad de nuestras
promociones.

Los beneficios de esta iniciativa se recogen de forma clara
y accesible en la memoria de sostenibilidad Ecoliving® que
ponemos a tu disposicion.

Memoria de calidades
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Promocion
Calle Abadesa Maria Lluisa Dalmau, 10-16 - Calle Francesc Carcolse, 1
Sector PPU1 La Plana - Santa Barbara - Vallpineda. Sitges

Oficina de venta
AEDAS Calle Mestre Manuel Torrens, 21-27

HOMES Sector PPU1 La Plana - Santa Barbara. Sitges
T. 900 264 096

aedashomes.com




